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2024’ bbU _498 MAT.: Aplicacién del articulo 2.6.11. y siguientes OGUC

sombra proyectada en un predio de forma irregular
en zona sin limite de altura.

NORMAS URBANISTICAS; RASANTES (SOMBRAS).

SANTIAGO, 2 3 JUN. 20%

DE :  JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO
A SEGUN DISTRIBUCION.

1. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, se ha dirigido a esta Division una consuita de un particular, solicitando emitir
un pronunciamiento con relacién a la aplicaciéon del articulo 2.6.11. y siguientes de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones respecto del calculo de las superficies
de sombra de un edificio propuesto. En particular consulta la determinacion de la altura
méxima de la edificacién cuando se trata de un predio de forma irregular que se emplaza en
una zona que no establece altura de edificacion maxima.

2. Sobre el particular, nuestra circular Ord. N° 0193 del 13.04.06, DDU 168, establece
consideraciones en el procedimiento para determinar la sombra que proyecta el edificio
propuesto cuando se acoge al articulo 2.6.11. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, indicando en lo que interesa que la altura total del proyecto nunca podra
sobrepasar la altura total del volumen teérico aplicable al predio.

3.  Igualmente, cabe tener presente que la determinacién del volumen teérico, resultara de la
aplicacion en el predio, de las disposiciones sobre superficie de rasante, distanciamientos,
antejardines y alturas maximas, cuando las hubiere.

volumen-tedrico- ' ) ; o
numeral reemplazado por la Circular Ord. N°214, de fecha 02 de
mayo de 2024, DDU 498 quedando como sigue:

4. En consecuencia la altura total del volumen teérico aplicable al predio, en
zonas sin limite urbano de altura, correspondera al punto mas alto del volumen
que resulte de la aplicacion de las disposiciones antes descritas.
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5. Conforme a lo antes sefialado, para el caso de un predio de forma irregular que se emplaza
en una zona sin limites de altura, la altura maxima del edificio propuesto sera la que resulte
de aplicar las disposiciones sefialadas en el articulo 2.6.12. de la OGUC, es decir dependera
de: que las superficies de sombra que proyecte el volumen propuesto nunca supere las
superficies de sombra parciales y totales que proyecta el volumen teérico; que no sobrepase
en ningun punto la altura maxima del volumen tedrico aplicable al predio y cumpla con los
distanciamientos sefialados en dicho articulo si el edificio propuesto supera los 10,5 mts. de
altura, debiendo cumplir ademas en lo que interesa, con la condicion sefialada en el inciso
séptimo del articulo 2.6.3. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, el cual
sefiala que los edificios aislados de cinco o mas pisos ubicados en zonas sin limites de
altura, no podran ocupar un volumen edificado superior al 90% del volumen teérico
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1. Sra. Ministra de Vivienda y Urbanismo
2. Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo
3. Sr. Contralor General de la Republica.
4. Sres. Biblioteca del Congreso Nacional
5. Sres. Intendentes Regionales | a XIl y Region Metropolitana
6. Sres. Jefes de Division MINVU
7. Sres. Contraloria MINVU
8. Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU
9. Sres. Directores Regionales SERVIU
10. Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREM! MINVU)
11. Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU)
12. Sres. Secretarios Comunales de Planificacién y Coordinacion (a/c SEREMI MINVU)
13. Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
14. Sres. Jefes Depto. D.D.U.
15. Sres. Jefes U. D. U. e I. SEREMI Regionales
16. Camara Chilena de la Construccién
17. Instituto de la Construccién.
18. Colegio de Arquitectos de Chile
19. Asociacién Chilena de Municipalidades.
20. Sr. Fernando Colchero Ducci
Direccién: Av. Sta. Marfa 2670 Of. 103, Providencia, Santiago
21. Biblioteca MINVU
22. Mapoteca D.D.U.
23. Oficina de Partes D.D.U.

24. Oficina de Partes MINVU






